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' Atentamente,

- JUAN SEBASTIAN EC RRIALONDORNO
- Personero Municipal

.. Proyecté: Maria Valeniina Uribe ngra. Abogada Ccmtrahstagp_- :
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" Correo: hacienda@laestrelia. qovcc @_ COMUNICADO EXTERNO RECIBIDO

Municipio de La Estreiia TR Julio 08, 202k 13:85

Radicado 202L-005170

1 de LA ESTRELLA

As’untd: .~ Derecho de Peticion'= Solicitud de correccion de la liquidacion del impuesto predial -
B unificado vigencia 2026, por superar el limite legal de incremento establecido en el .

" articulo 2 de la Ley 1995 de 2019 Predio Matricula inmobiliaria No. 959223

| Referencia: _Sohcﬁud de mformacaén con radzcado No. 2026100728

. Cbx.‘diai'saludb;' .'

La PersoneriaMunicipal ‘de La Estiélla recibié solicitud radicada bajo el namero 2026100728, -

' fechada del 25 de junio de 2026, presentada por el sefior Hugo Armando Zuiuaga Garcia, quuan _

_mantﬁesta enire otros aspecios, lo siguiente: -

“{...) En caso de confirmarse que-la f:qurdac:én supera el limite !egal aphcab!e proceder a |
- corregir la factura. de impuesto predial 2026, ajustando el valor exrg:b!e al monto que
efectivamente corresponda confonne alaley(..). . o

En atencidn a lo anterior y en virtud de las competencaas conststumonates ¥ !egaies de esta- _ )
Personeria como Agencia del Ministeric Publico, en ejercicio de ‘sus .funciones de vigilancia .-

administrativa y seguimiento al derecho fundamental de peticién, de conformidad con lo. dispuesto -

“en @l articulo 118 de la Constitucién  Politica-y el articulo 178: de la. Ley 136 de 1994, - B

respetuosamente solicitamos informar las actuaciones adelantadas frente a ‘Ia solicitud presentada o
por el sefior Hugo Armando Zuluaga Garcia, asi como remitir copia de Ia respuesta emitida frente a
la mlsma para . efectos del segunmtento correspondtente dentro del. émb;to de nuestras
compatencxas . :

: Agradecemos su ¢olaboracion y atenciéﬁ opc’:rt’una' S

__\,

~-Anexo:  Radicadé No. 2026100728 del 25 de junio de 2026, Cuairo (4) folics.

" 'Gopia: ~~ Sr. Hugo Armando Zuluaga Garcla bugo zu!uaqa@hotfnaif.ccm o

Calle 80 sur #58-78 / Piso 3, Centro Administrativo Muniéipal Jorge Eliécer Echavarria. .
Tetefono (B04) 805 07 07 Ext. 4228 /. E-mail: personeria@laestrella gov co
: La Es!rella-An:ioqula : '
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" MUNICIPIO DE- LAESTRELLA
- Secretarfa de Hacienda Municlpal

: del 10% o sobre un avaluo catastral de $950 7?‘2 OOG

b LA EST
_ o conun:cwo EK'EERNO Rscxszno '
L _' - Junip 25, 2026 lbigh e

Radicadu_ 202L-004878

La Estrelia, Antaoqu:a 24 -de junio de 2026

iy

Fecha; 25/06/2026 16.38:31.0
RN . . Gomunicacion: Recibida
B ;:, LA ESTRELLA Direccldn: CL 80 Sur 878 §8. Poblado del Sur. La Estrella

- CL 80 SUR #58-078, CAM, Primer Piso e S

_ Senores

 Teléfono: (4) 6050707 Ext, 4318 — 4312 4159
CLa Estreﬂa Ant:oqwa

e Ref DERECHO DE PETIC!ON SOL!CITU{} DE CGRRECC!ON DE LA LKQUIBAC!ON R
- ""DEL IMPUESTO  PREDIAL UNIFICADO: V!GENC!A 2026, POR SUPERAR EL L[MlTE;_ S
- - LEGAL DE INCREMENTO ESTABLECIDO ENEL ARTfCULO 2% DE LA LEY 1995 DE 2019 R

B PREDIO MATR!CULA !NMOBILIARFA N 959223 ' '

DERECHO DE PET!CION EN !NTERES F’ARTICULAR
(ART.23C. P.- LEY ‘2755 DE 2015 - LEY 1995 DE 2019) .

,;_‘

Yo, HUGO ARMANDO ZULUAGA GARCIA, mayor de edad, identificado con cédula de

" ciudadania N.° 71.763.720, actuando en calidad. de prop;etar;c del inmueble identif cadocon .

- matricula mmobthana N.° 959223 v referencaa catastraE 380-1-001-003-0005—00013-0000- el
- .- 00059, -ubicado en . el Mumc;plo de La Estrella, - Antloquza respetuosamente presento)'_:’ o
s "'DERECHO DE PETICION EN INTERES PARTICULAR, de ‘conformidad: con el articulo 23

| :'-ifde la Ccnst;tuc:én Pclftlca y la Ley 1755 de 201 5,.con fundamentc en Ios mgwentes '

T

! HECHOS

- . PRIMERO. Soy pt’upletario del mmuebte Jdent;f' cado con matricula mmobmana N 959223
_ correspondiente al Lote N.°"61 ubicado en CL 87 SUR 55-552 Lote 81 Mumc;p:o de La
- Estrella,. Antioquia. Se trata de un- lote urbamzable rio constriido, con #rea aproximada de .

650 m? ubicado. en ‘un. conjunto. cerrado  residencial, que no ha sufrzda construccnén B
c "edeﬁcac;én amptsacsén m modrfcac:én ffsnca aguna o U

: SEGUNBO Para ia v:gencsa 2025 el Mumcupte de La Estrelia !lqu:dé e! Impuesto predial". e
- unificado mediante Factura N.° 11 00021 95905 pcr un valor total anual de $6 61 7. 596 sobre S
- un avaiuo catastrai de $226 630 000 _ L

e _-TERCERO Para !a wgencsa 2026 el Mummpio hqmdé el rmpuesto pred:ai medlante Factura o e
-+ "N.” 1100023790886, por un. valor total anual de $28.523, 160 —0 $2“- 360 998 con ciescuento e




*CUARTO. Lo anterior representa un incremento del impuesto predial de $21.905.564 entre
las vigencias 2025y 2026, equivalente a un aumento del 331% en un solo periodo gravable.

_QUINTO. El articulo 2° de la Ley 1995 de 2019 establece de manera expresa que, para los
predios que no han sido objeto de un proceso formal de actualizacién catastral —entendido
- como aguel adelantado conforme a'la Ley 14 de 1883 y el Decreto 3496 de 1983, mediante
- acto administrativo. debidamente notificado al propietario—~, el. incremento del impuesto no -
: puede superar el cincuenta por ciento (50%) del monto lzqtﬂdado por el mismo concepto en
el afio inmediatamente anterior. En el presente caso, si bien el avallio catastral del predio
- vari6 sustancialmente entre las vigencias 2025 y 2026, el peticionario no ha sido notificado
- de ningln acto administrativo que ordene o documente un proceso formal de actualizacién

R catastral, circunstancia que es objeto de verificacién en el derecho de peticién radicado de |

o ‘manera simultanea ante el ‘operador catastral CATASTRAL GEO SAT. En.consecuencia, y -
mientras ho se. demuestre lo. contrario, el predio debe entenderse como no actualizado -

" formalmente para efectos de la aplicacion de! limite previsto en el articulo 2° de la Ley 1985
- de 2018. _

'.‘SEXTO Aplicando ese Iirmte Eega§ ala I:quadacu&n cuest;onada se evidencia el sggwente
exceso: :

. Concepto ... _ _
- Empuestc pred;al vrgencra 2025 R $6617596 o
Lirmte legal maximo de incremento (Arl. 2° Ley 1995/2019). 50%
., Valorique NO deberia superarse seginesslimite - . .. . | $0.926304°
Valor efectivamente facturado 2028 ‘ $28.523.160

~ SEPTIMO. La factura de impuesto predial 2026 supera el techo legal en $18.596.768, lo que
. constituye un cobro por encima de lo que la ley permite exigir al contribuyente, vulnérande el
- articulo 2° de la Ley 19885 de 2018, el articulo 363 de la Constitucién Politica (equidad y
- progresividad tributaria) y el articulo 29 de la Constitucidn Pelitica (debido proceso).

OCTAVO. Se precisa que, simultaneamente a la presente peticin, el suscrito ha radicado
ante el operador catastral CATASTRAL GEQO SAT un derecho de peéticién solicitando Ia
- revisién integral del avaluo catastral 2026, por considerar que dicho avallio tampoco e ajusta
'a las condiciones fisicas, juridicas ni econémicas del predio. La presente peticién es
“independiente de aquella: se dirige exclusivamente a que el Municipio corrija el exceso en la

o liquidacion del impuesto frente al limite legal wgente con independencia de cuél sea el
resuitado de la revisién catastrai

. Il FUNDAMENTOS JURIDICOS
24 . Constitucionales

A



* Articulo 23 C.P.: Derecho fundamental de peticién.

* Articulo 29 C.P.: Debido proceso. El cobro de un impuesto que supera el limite legal
sin sustento normativo valido vuinera esta garantia.

* Articulo 363 C.P.: El sistema tributario se funda en los principios de equidad,
eficiencia y progresividad. Un incremento del 331% en un solo afio, por encima del
techo legal expresamente fijado por el legislador, viola este principio.

+ Articulo 58 C.P.: Proteccion a la propiedad privada frente a cargas tributarias que
excedan los limites legales.

2.2, Legales

* Ley 1995 de 2019, articulo 2°: Fija el limite maximo de incremento anual del
impuesto predial unificado en 50% para predios no actualizados catastraimente, y en
IPC + 8 puntos para predios actualizados que ya pagaron segun esa actualizacién.
Norma verificada en el texto oficial publicado por el IGAC, la Secretaria del Senado
y la Presidencia de la Republica.

« Ley 1985 de 2019, articuio 4°: Reconoce expresamente el derecho de los
propietarios a solicitar en cualquier momento la revisién del avalio catastral cuando
consideren que no se ajusta a las caracteristicas y condiciones reales del predio,

debiendo la autoridad catastral resclver dentro de los tres (3) meses siguientes a la
radicacion.

» Ley 44 de 1990, articulo 3°: La base gravable del impuesto predial unificado es el
avallo catastral.

+ Ley 1755 de 2015: Regula el derecho fundamental de peticién y establece el término
de 15 dias habiles para respuesta de fondo.

+  Articulo 850 del Estatuto Tributario: Regula el derecho a la devolucién de pagos en
exceso o de lo no debido.

2.3. Precision sobre el alcance del limite legal

El paragrafo del articulo 2° de la Ley 1995 de 2019 exceptia de este limite a los terrenos
urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados, asf como a los predios CUYO NUevo
avallio se origina por construccién o edificacion. El peticionario solicita expresamente a la
Secretaria de Hacienda que, al estudiar esta peticién, determine de manera motivada si dicha
excepcion resulta aplicable al presente caso, teniendo en cuenta que el incremento del avalto
catastral del predio NO obedeci¢ a ninguna construccion, edificacién o madificacion fisica del
lote, sino a una variacién general atribuible —segln se indaga simultdneamente ante el
operador catastral— a un posible error o reclasificacién catastral, circunstancia que no
corresponde a los supuestos de exclusién previstos en la norma.

lll. PETICIONES CONCRETAS

Con fundamento en lo expuesto, de manera respetuosa pero enfatica solicito:



PRIMERA. Verificar si la liquidacién def impuesto predial unificado vigencia 2026 del predic
con matricula inmobiliaria N.° 959223 se ajusta a los limites legales de incremento
establecidos en el articulo 2° de la Ley 1995 de 2019.

SEGUNDA. En caso de confirmarse que la liquidacion supera el limite legal aplicable,
proceder a corregir la factura de impuesto predial 2026, ajustando el valor exigible al monto
que efectivamente corresponda conforme a la ley, sin que en ningln caso se entienda que e}
peticionario solicita la aplicacién de dicho limite como tope deseado, sino la correccion de un
cobro que excede lo legalmente permitido.

TERCERA. Informar de manera motivada si al predio le resulta aplicable alguna de las
excepciones previstas en el paragrafo del articulo 2° de la Ley 1995 de 2018, y en caso

afirmativo, indicar con precisién cuél de ellas y los fundamentos facticos y juridicos de dicha
aplicacion.

CUARTA. En caso de que el peticionario haya realizado pagos sobre la factura cuestionada,
proceder a la devolucién o cruce de los valores pagados en exceso sobre el limite legal que
resulte aplicable, conforme al articulo 850 del Estatuto Tributario.

QUINTA. En caso de que la revision del aval(io catastral 2026, actualmente en tramite ante
CATASTRAL GEO SAT, resulte en una correccién del avallo, reliquidar nuevamente el
impuesto sobre el avallio corregido, respetando en todo caso los limites legales de
incremento que resulten aplicables.

SEXTA. Emitir respuesta de fondo, completa y motivada en los términos de! articulo 14 de 1a
Ley 1755 de 2015.

IV. PRUEBAS

+ Factura N.° 110002195905 - Impuesto Predial afio gravable 2025 ($6.617.596).
+ Factura N.° 110002379066 — Impuesto Predial afio gravable 2026 ($28.523.160).
« Copia dei derecho de peticién radicado ante CATASTRAL GEO SAT.

+ Copia del documento de identidad C.C. N.° 71.753.720.

V. NOTIFICACIONES

Direccién: ClL. 87 SUR #55-651 AP 0505, Urbanizacion Arboleda de La Estrella, Municipio
de La Estrelia, Anticquia

Correo electrénico: hugo_zuluaga@hotmail.com

Teléfonos: 310 597 5045 ~ 314 807 9842



VI, TERMINO LEGAL PARA RESPONDER

De conformidad con el articulo 14 de la Ley 1755 de 2015, la entidad dispone de QUINCE
(15) DIAS HABILES para dar respuesta de fondo. El vencimiento de dicho término sin
respuesta habilitara el ejercicio de la accién de tutela por vulneracion del derecho
fundamental de peticion.

Atentamente—-

HUG?;_ALN{MLE%'ZQLUAGA GARCIA
C.C.N.°71.753.720 ~

Tel: 310 597 5045 — 314 807 9842
hugo_zuluaga@hotmail.com

Nota: Copia de esta peticién serd remitida simultaneamente a la Personerfa Municipal de La Estrella






MIT. 890380782
cL BlSUR.#&B.ﬁI&C&M,{dLEQﬁWUA?&U 4158

Ul 0021

6,184,336 |

PREDIAL

6.164.336,00 | 3 1.541.084.00
SOBRETASA LITERALA R P e . .. 483,280.0008 MG |
ToTAL| § 6.617.506,00 | $ 1.654.399,00

CONCEPTOS

R e
TOTAL POR CONCEP

S

| Is

i RESUMEN DE LIQUID:
CONCEPTOS UNIFICADOS VIGENCIAACTUAL | VIGENGIAS ANTERICRES RECARGOS NVC | TOTAL POR CONCEPTO |
PREDIAL UNIFICADO  380-1-001-003-0005-00013-00001-00059 $ 1.654.389,00| § 0.00% 006 0|3 1.654.399.0({[
s NS 4.554200,35 |
Estimado contribuyente, 1.654.359,00
Para resolver inquietudss o mantenerte informado de lodas las novedades relacionadas con FECHA DE VENCIMIENTO
la Subsecretarfa de Rentas, agrega este nimero a tu WhatsApp: 3242765103, .
T o7 MES ol ARO .
remmmmm e - - "‘-","27 " Raniiiled 3 - AR 2025 E
El pago se puede realizar a través de este link: www.zenapagos.comit_laestrella/pagos.asp PUNTOS ODE PAGO: Bancolombia, Beo Popular, Bco
Agratio, Davivienda, Caja Social, Crearcoop, AV Villas,
BBVA, Occidente. Banco de Bogold, Conkar, Corpbanca,
Coirafa y Cabelén,

d CIErneE (j l , o
Gabriel Jaime Jaramilio Lépez
SECRETARIO DE HACIENDA MUNICIPAL

-CONTRIBUYENTE -

Acéreate 3 ifa oficina de tesoreria ubicada en el primer piso
y realiza ¢l pagoe de lus impuestos con Tarfeta Debito o
Credito en los horarios de oficina det CAM,

Por inlemel: www.iagsirella.gev.co Accadiendo af link Pagos
en Linea
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MIT, 2830980782

CL. 80 SUR #56 078 CAM (4] 6050707 EXT 4231/ 4159

IHITAGAGGARCIA

o - -PARA PAGO TOTAL ANO 2025 .

- .- FECHA VENCIMIENTO ARO:

Y2025

1.654.399,00 ]
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1.654,385,0%







NIT. 880980782
CL 80 SUR #58 078 CAM (4] S050707 EXT 4318 - 4312 - 4158

856,772,000

MATRL INMOBILIARIA PREDIAL VIGENCIA ACTUAL SOBRETASA VIGENCIA ACTUAL VIGENCFASANTEM‘;O;E P
959223 s 26 621,616,001 § 1.901.544,00] % 0,00|% 000 0 |$ 28.523.160,00

PREDIAL ~ $ 26,621.616,00 | § 6,655.404,00

SOBRETASA LITERALA . $ 1,901.544 001 8 475.386,00
TOTAL| § 28.523.160,00 | $ 7.130.790,00
i : 7.130.790,00
Estimado uontnbuyante 2.662.162.00
Para resolver inquietudes o mantenerle informado de todas las novedades relacionadas con 25,860.998,00
la Subsecrataria de Rentas, agrega este nimero a tu WhalsApp: 3242765103, —
R - FECHA DE VENCIMIENTO - .
El  page se puede cealizar por internet a través de este link: DA LB L ARD
www.Zonapagos.com/_|aestrella/pages.asp Riyg S T o928
PUNTQS DE PAGO:

Bancofombia, Banco Popular, Banco Agrario, Banco
Davivienda, Banco Caja Social, Crearcoop, Banco AV Vilas,
BBVA, Banco de Occidente, Banco de Bogotd, Confiar,
Corpbanca, Colrafa y Cobelén,

Por Internet: www.laestralla.gov.co Accediendo al link Pagos en
Linea

DESCUENTO DEL 10%
Pagando el valor del afio hasta el 15 de junio de 2026

- CONTRIBUYENTE -

NIT. 820580782
CL 30 SUR #58 079 CAM (4] 8050707 EXT 4318 - 4312 - 4159

PAGQ VIGENCIA 2028

- FECHAVENCIMIENTO: . 1500612026 °

7.430.790,00 | 25.350.99&,00]
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